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§188

Poikkeamislupahakemus; Vallisaarentie 109

LAIDNno-2026-441

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Lila Hopia, kaupunkisuunnittelija, lila.hopia@Iaitila.fi

1 Asemapiirros
Rakennuspaikka ja sijainti

Hanke sijoittuu kokonaispinta-alaltaan noin 2300 m? suuruiselle kiinteistélle 400-423-
1-39 (llona), Vallijarven rannalla. Tila on rekisterdity 16.12.1997. Hakijat omistavat
kiinteiston.

Lahtétiedot
Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai asemakaavaa.
Maakuntakaava

Hanke sijoittuu voimassa olevassa Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmassa
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja
metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita. Alueita voidaan kayttaa harkitusti myés
haja-asutusluonteiseen pysyvaan tai loma-asutukseen.

Suunnittelumdadrays

Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa pédasiallista kayttotarkoitusta
kohtuuttomasti haittaamatta, sekd maisema- ja ympdristondkékohdat huomioon ottaen
mm. uutta pysyvad asumista ja, erityislainsddddnnén ohjoamana, myds muita toimintoja.

Hanke sijoittuu voimassa olevassa maakuntakaavassa loma-asutuksen mitoituksen
osa-alueelle 4 (2-3 lay/km, vapaata rantaa 50 %). Kullekin osa-alueelle voidaan osoittaa
vyohyketunnuksen yhteydessa osoitettu maara rakennuspaikkoja rantakilometria
kohden. Rakentamattomaksi jdavan rannan maara ei saa alittaa aluetunnuksen
yhteydessa osoitettua prosenttiosuutta kokonaisrantaviivasta. Lopullinen
rakennuspaikkojen lukumaara maaraytyy yksityiskohtaisemmassa kaavassa rannan
laatuun ja rakennettavuuteen liittyvien ominaisuuksien perusteella.

Rakennushanke

Yksikerroksisen (I) vapaa-ajan asunnon (79 k-m?) rakentaminen ja yksikerroksisen (1)
vierasmaokin (30 k-m?) purkaminen.

Rakentamisrajoitus
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Rakentamislain 57 §:n mukaista poikkeamista haetaan alueidenkayttélain 72 8 1
mom., jossa meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa
rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan mydntamisen perusteena.

Hakijan selostus poikkeuksista ja perustelut
Haetaan poikkeamista alueidenkayttdlain &:n 72 perusteella.

Ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueidenkéytén muulle
jdrjestamiselle;

Ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
Ei vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamisto;

eikd johda vaikutuksiltaan merkittavaén rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévié
haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit (3 kpl), joilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
Lausunnot

Hanke sijoittuu alueelle, johon ei ole RakL 67 §:n 1 ja 2 mom. mukaista tarvetta pyytaa
poikkeamislupahakemuksesta viranomaislausuntoja.

Paatoksen perustelut ja hankkeen soveltuvuuden arviointi

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai
sen nojalla annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Edella saadetty ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyodluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa
saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen
edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Rakennushanke ei ole rakentamismaaraltaan merkittava ja noudattaa
rakennusjarjestyksen 15 § koskien lomarakentamisen maaraa. Rakennuspaikan
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kokonaisrakennusoikeus on 200 mzja rakennushankkeen jalkeen siita on toteutettu
109 m?. Uusi vapaa-ajan rakennus on 79 mzja olemassa oleva saunamékki on 30 m2.

Rakennuspaikka ja sen Iahialue on lomakaytossa. Vanha vierasmokki puretaan ja uusi
rantamokki rakennetaan kauemmaksi rannasta. Toimenpiteet eivat aiheuta ristiriitoja
tai haittoja alueidenkayton tai lahiympariston kanssa.

Alue ei ole pohjavesialueella eika alueella ole luonnonsuojelualueita eika hanke siten
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Hakijan antamien rakennuspiirustuksien mukaan uusi lomama&kki sopii muodoltaan
ymparistéon. Rakennus on harjakattoinen ja julkisivumateriaalina toimii puhtaaksi
hdylatty kuningaspaneeli. Julkisivun varitysta ei piirustuksissa maaritella. Pinnan
kasittelyssa tulee huomioida ymparisto niin, ettei rakennus tarpeettomasti erotu
ymparistostaan.

Hakijan antaman asemapiirroksen mukaan rakennuksen jatevedet ohjataan
umpisailioon ja /tai tehdasvalmisteiseen jateveden puhdistamoon.
Rakennusjarjestyksessa 21 § sanotaan, etta ranta-alueella tai vedenhankinnan
kannalta tarkealla pohjavesialueella vesikdymalassa syntyvat jatevedet on johdettava
riittavan isoon tiiviiseen sailioon, johdettava jatevedet kasiteltavaksi alueen
ulkopuoliseen kiinteistokohtaiseen puhdistamoon, tai johdettava alueella tiiviissa
yksikdssa puhdistettu vesi ranta- / pohjavesialueen ulkopuolelle. Hankkeen jatevesien
hoito on Laitilan kaupungin ymparistomaarayksien ja rakennusjarjestyksen mukainen.
Rakennuksen puhdasvesi toteutetaan porakaivolla, joka ei aiheuta merkittavia
vaikutuksia ymparistoon.

Edelld mainituin perustein voidaan katsoa, etta hanke tayttaa rakentamislain 57 8&:n
asettamat edellytykset poikkeamiselle.

Sovelletut oikeusohjeet
Rakentamislaki 57 8§, Alueidenkayttdlaki 72 8 1 mom.
Laitilan kaupungin rakennusjarjestys 7. luku: 15 8, 9. luku: 21 §

Laitilan kaupungin hallintosaanto 28 § kaupunginhallituksen ratkaisuvalta kohta 21
(hallintosaanté 1.3.2026 alkaen)

Ehdotus
Esittelija: Lauri Kattelus, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa myontaa poikkeamisluvan hakemuksen seka edella
esitetyin perustein, koska hankkeen voidaan katsoa tayttavan rakentamislain 57 8:ssa
saadetyt poikkeamisen edellytykset.

Hakijan on hyddynnettava poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta.

Hakijalta peritdan poikkeamislupapaatoksesta Laitilan kaupunginhallituksen
hyvaksyman (18.11.2024 § 256) taksan mukainen maksu (600 euroa).
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Paatos
Ehdotus hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Hakija, Lupa- ja valvontavirasto
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Poytakirja on yleisesti nahtavana 18.8.2026 alkaen kaupungin tietoverkossa

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa

Laitila
18.08.2026

Heli Kiertokari-Laitinen
hallintojohtaja

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty sahkdpostilla 18.8.2026
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Hallintovalitus
8188

Hallintovalitus
Paatokseen voidaan hakea muutosta Turun hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta seka rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen
tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta
hallintovalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
hallintovalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava.
Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myos laatijan
ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta
oikeaksi todistettuna jaljenndksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava. Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Omalla vastuulla voi valitusasiakirjat lahettaa postitse tai lahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
ennen valitusajan paattymista.

Valitusaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
valitusaikaan. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen tietoon
seitsemantena paivana paatoksen tiedoksiannosta.
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Turun hallinto-oikeuden postiosoite on PL 32, 20101 Turku ja kdyntiosoite
Sairashuoneenkatu 2-4, 20100 Turku, sahkoposti turku.hao@oikeus.fi, puh.
0295642400 ja fax 0295642414. Sahkdinen asiointi osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.

fi/hallintotuomioistuimet

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkdyntimaksu. Ajantasainen tieto
oikeudenkayntimaksuista |0ytyy osoitteesta https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index
/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html

Tuomioistuinmaksulaki https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%
5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
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